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Schriftliche Festsetzungen ( § 9.1 BBauG )

1.0 Art u. MeB der baul. Nutzung § 9 (1) 1.a BBauG :

1.1 In dem Dorfgebiet (MD) werden nach § 5 (1 + 2)
BauNV0 insbesondere Wirtschaftsstellen land-und
forstwirtschaftl. Betriebe u. Wohngebdude zuge-
lassen.

1.2 Die Zahl der Vollgeschasse wird im Plan als zu-
l8esige HBchstgrenze talseitig festgesetzt. Durch
das vorhandene Gelénde wird dem Hanghaustyp der
Vorzug gegeben werden. Kniestock bis 0,50 m er-
laubt.

2.0 Bauweise u. Stellung d, baul, Anlagen § 9 (1) 1.b
BBauC @

2,1 Im Planungsgebiet ist die offene Bauweise festge-
setzt ( § 22 (2) BaunvD ).

2,2 FUr die Trauf- bzw. Firstrichtungen gelten die
zeichnerischen eingestragenen Richtungen.

2.3 Fir die Uberbaubaren Grundstlcksflichen gelten
die zeichnerischen Eintragungen im BBauPl.

3.0 Hbhenlage der baylichen Anlegen § 9 (1) 1.d BBayG:

3.1 FUr die H8henlage der Geb#ude sind die in den
Schnitten angegebenen H¥hen maBgebend. Eine Socksl-
hthe von 0,60 m sollte nicht iiberschritten werden.
Talseitige Abgrabungen zuldssig (Hanghaus).

4,0 Ste dtze ynd Garasgen § 9 (1) 1.8 BBauyG :

4.1 Die Errichtung von Garagen ist zul#dssig innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiicksfléche u. im Bauwich
(seitl. Grenzabstand).

4,2 Die Abstdnde der Garagen zu den 8ffentl. Verkehrs-
fldachen mlssen mind., 6,5 m zum Feshrbahnrand betra-
gen.

5.0 Verkehrsfldchen u, deren HShenlage §9 (3+4) BBauG:

5.1 HBhe der vorh. Verkehrsfldche wird beibehalten.
Breite der StraBe wird gem&0 Stellungnahme des
StraBenbauamtes wie folgt geplant: 0,50 m Schramm-
bord, 5,50 m Fahrbahn, 1,50 m Gehweg.

6.0 Gestaltung der baylichen Anlagen § 111.1 LBO :

6.1 Décher (§ 111.1 LBO). Alle Hauptgebdude sind mit
geneigten Déchern zu versehen (Sattel-u. Pultdach)
mit mind. 22° Neigung, 50 cm Kniestock erlaubt.
Wohngebdude u. groBe landw. Geb3ude mit einem
durchgehenden Pultdach sind nicht erlaubt.

Wo Garagen im baul., Zusammenhang mit dem Hauptge-
b&ude errichtet werden, sollten ebenfalls gensigte
D&cher vorgesehen werden.

3 Dachgauben u., Dachaufbauten sind nicht gestattst.

4 Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig (es gelten
§ 111 LBO in Verbindung mit den §§ 16 + 17 LBO).

AuBenenlagen § § 111.1.4 LBO :

Die Geldndeverhdltnisse benachbarter Grundstiicke
sind aufeinander abzustimmen. Aufschiittungen u. Ab-
grabungen auBerhalb der vorgesehenen Planung von
mehr als 0,50 m HBhe sind genehmigungspflichtig.

7.2 Einfriedigungen:

In Ergénzung zu § 89 (1) 13 wird festgesetzt, daB
die Einfriedigung zur StraBenseite max. 0,80 m H8he
von 0.K. Bordstein aus pemessen, betragen darf. Es
wird generell empfohlen Drahtz&une in Verbindung mit
heckenartiger Bepflanzung als Einfriedigung vorzu-
sehen oder natiirliche Werkstoffe (Holz). Ansansten
gelten die Bestimmungen der LBO. Auf B8eschungen so-
wie bei ebenen Gel&ndeanschlilssen sind Einfriedi-
gungen nur als heckenartige Bepflanzung mit einer
Regelhtihe von 0,60 m zul&dssig. Die Einfrisdigung zw.
den Grundsticken darf nur als Buschgruppe bis zu

2,0 m H8he erfolgen.

7.3 StUtzmauern zur (berwindung des geneigten Gelindes
sind nicht erlaubt, sondern nur Bdschungen (siche 7.1)

B. Begrindung
1.0 Grlnde filr die Planaufst

1.1 FUr das Gebiet wurde eine Planaufstellung erforderl.
um seinheimischen Bauinteressenten eine Méglichkeit
zu schaffen, im Ortsbereich zu bauen. Die einzelne
GrundstiicksgrdBe ermglicht auch landuwirtschaftliche
Betriebe hier anzusiedeln.

2.0 Fléachennutzungsplan

2.1 Zur Zeit wird der Flachennutzungsplan fiir die Stadt
Klilsheim aufgestellt.,

2.2 Das Gebist "Untere Hofg&rten" ist als Bauerwartungs-
land im Fl3chennutzungsplan enthalten,

3.0 Bestehende Verh&dltnisse:

3.1 Das Gebiet des Entwurfes grenzt im Osten an die Bebau-
ung des vorh. Dorfes an. Es ist sinnvoll die Nutzung
ebenfalls als Dorfgebiet (MD) auszuweisasn, um auch
landw. Nebenerwerbsbetriebe zulassen zu k&nnen.

3.2 Das Geldnde wird zur Zeit noch landwirtschaftl. genutzt.
4.0 ErschlieBung und Versorgung:

4.1 Infolge der Lage zur vorh. Bebauung ist die Erschlies-
sung relativ einfach.
Zu erreichen ist das Gebist lber den im Siden sntlang-
verlaufenden ausgebauten Feldweg ( Verlingerung M8nch-
waldstraBe).

4.2 WUagserversorgung:

Vom bestehenden Ortsnetz (MBnchwaldstraBe) her ist die
Trink- u. Brauchwasserversorgung gesichert.

4.3 Stromversorgung:

Sie erfolgt von der bestehenden Ortsnetzumspannstation
aus u. ist im Ublichen Rahmen mdglich.

4.4 Entwdsserunqg:

Bis zur Planung u. Ausfihrung einer Gemeinschaftskldr=-
anlage sind Einzelhauskl&ranlagen entspr. den DINiVor-
schriften erforderlich. Bei einem evtl. zur Verlegung
kommenden StraBenkanal hat der AnschluB zu erfolgen,
bis dahin kann der jeweilige Bauherr Uber das eigene
Grundstick in den Katzbach entwdssern.

5.0 Absichten der Planun

5.1 Es ist eine eingeschossige bzw. talseitig zweigeschossi-
ge Bebauung m@glich und 0,50 m Kniestock. Die HBhenent=
wicklung muB sich der vorh. Bebauung anpassen.

Durch das Ansteigen des Geldndes ist im Einzelfall zu
prifen, ob sich die geplanten Gebdude in das Gesamtbild
des Dorfgebietes einfigenl!

5.2 Allgemein wird auf eine der Umgebung angepaBte Bepflan-
zung hingewiesen ( standortgerechte Hilzer ).

5.3 Eine Baulandumlegung sollte beantragt werden.
6.0 Geschdtzte Kosten:
6.1 Grunderwerb entfdllt, da in Intersssentenhand.

Fiir StraBenkanal
Uberlaufkanal ca. 210.- 1fdm = DM 73 500.-

Flir Wasserversorgung
ca. 200.- 1fdm ca. = DM 30 000.-

Vermessung u. Planungskosten ca. = 0N 3 500.-
DM 107 000.-

Nicht ausgeworfen werden Kosten flr StraBe, Gehweg, Be-
leuchtung, Stromversorgung.

Zu Ziff. 4.4 : WUir machen darauf aufmerksam, dal die

Einzelkl&ranlagen auf den einzslnen
Baugrundstiicken so erstellt werden miissen, daB spi#ter
auch der AnschluB an den in der StraBe geplanten Kanal
erfolgen kann.
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